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Pé nghi thuc hién du 4n dau tur véi cac ndi dung nhu sau:
ILDPE XUAT THU'C HIEN DU AN PAU TU
1. Su can thiét ciia D 4n
1.1. Thue trang hoat dong Logistics tai TP. Hai Phong
Nhing nim gin day, Hai Phong 1a mdt Thanh phé céng c6 téc d6 phat trién
kinh t& - x& hdi cao va ning ddng nhét khu vuc phia Pong Béc, c¢6 nhidu tiém
nang phat trién kinh t& nhu phat trién cong nghiép, thuong mai, du lich va dac
biét 14 hoat dong trong linh vuc Logistics. Trong do, viéc phat trién két nbi dong
bd hé thdéng giao thong c6 vai tro, vi tri hét sitc quan trong. Vé&i sy phat trién
manh mé& ctia nén kinh té thi nhu cu phat trién v& dich vu Logicstics nhu giao
nhin, vén tai, kho thuong, kho Ngoai quan, bai Container chira hang hoa sau
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cang ngay cang 16n. Trong khi d6, hé thdng dich vu néi trén tai céc khu vuc tir
cang chinh dén ngi ba Pinh Vii bit loi vé vi tri dia 1y; chi phi ting cao; c4c kho,
bii dé hang hoéa d cii khong dap tmg dugce yéu ciu, khong duoc dau tu ddng bo,
hién dai ding véi tam véc thyc t€ nhu khach hang str dung dich vu yéu cAu. Mit
khéc, tai cac khu vuc Dinh Vi di va dang phat trién manh cac khu cong nghiép
16n duge két nodi voi he thong dudng cao toc Ha N6i - Hai Phong - Quang Ninh
va sip toi s& két ndi véi dudng ven bién Hai Phong - Théi Binh - Ninh Binh -
Thanh Héa. Cang ctra ngd quéc té Hai Phong dé dua véo khai thac va khu kinh
té Pinh Vii - C4t Hai phét trién s& 1am ting dot bién v& nhu ciu giao thuong; van
chuyén; Iuu kho, bai xuat nhap hang héa; ting nhu cau vé xay dung khu dich vu
kho Ngoai quan, kho thuong, bai € hang, luu container.

1.2. Thue trang hoat dong kinh doanh tai VIETRANS Hai Phong

Hoat dong kinh doanh ctia VIETRANS Hai Phong nhiing nim gin diy dang
gap rat nhiu khé khin do bét loi vé vi tri dia ly, xa cang bién. Do vay, tinh canh
tranh khong cao, kho c6 thé thang thé trong kinh doanh véi nganh nghé kinh
doanh truyén théng 14 hoat dong trong linh vuc dai ly hing tau, giao nhén, van
tai, kho hang tir nhttng nam 1970. Trong d6, hoat dong kinh doanh cho thué kho,
bai dang 1a nganh miii nhon, déng gbp ty trong 16n trong co ciu tai chinh cua
Cong ty, chiém hon 80% Doanh thu va Loi nhuén. Tuy nhién, hién nay, khu vuc
Téng kho 3 Lac Vién, s6 142 Lé Lai, phudng Méay Chai, quan Ngd Quyén véi
dién tich trén 12ha d3 c¢6 Théng bao thu hdi dat cia UBND Quén Ngb Quyén
din dén hoat dong kinh doanh tai khu vuc nay mang tinh cdm chung cho dén
khi c6 quyét dinh thu hdi. Do vay, dé duy tri nganh nghé kinh doanh truyén
théng, giir viing thuong hiéu VIETRANS Hai Phong trén thi trudng ciing nhu
én dinh viéc lam, doi séng cho nguoi lao dong, can thiét phai xay dung céac
phuong an kinh doanh mang tinh chién luoc, dai han cho Cong ty. Qua thuc té
tim hiéu, nghién ctru, phan tich, danh gié thj trudng, Ban Lanh dao Céng ty nhan
thdy viéc dé xuit xay dung Trung tdm Logistics VIETRANS Hai Phong tai thoi
diém nay 14 rt can thiét va cip bach nén da théng nhit d& xuit Dy 4n dau tu

nhu ndi dung dudi day.



2. Tén dv 4n, dia diém thue hién Dy an

2.1.Tén Dy an: Trung tam Logistics VIETRANS Hai Phong.

2.2.Pja diém thuc hién Dy 4n: Phuong Nam Hai, quan Hai An, Thanh phé Hai

Phong.

3. Muc tiéu D an

STT

Muc tiéu hoat dong

Mzi nganh theo
VSIC

(M& nganh cdp 4)

Ma nganh CPC (%)
(doi voi nganh nghé
c6 md CPC, néu co)

Kho bai va luu giir hang hoa.
Chi tiét: Kho bdi va luu giit
hang hoa trong kho ngoai
quan; Kho bdi va lvu giir
hang hoa trong kho déong
lanh(trir kho ngoai quan);
Kho bdi va lvu giit hang héa
trong kho thong thuong.

5210

Van tai hang hoa bing
duong bd (Bao gom van tai
hang hoa bang container)

4933

Vién tai hang hod ven bién va
vien duong

5012

Vén tai hang hoa duong thuy
noi dia

5022

Hoat dong dich vu hd trg
truc tiep cho véan tai duong
sat

Chi tiét : Dich vu vén tai
hang hoa, hanh khach duong
bo

5221

Hoat dong dich vu hd trg
truc tiép cho van tai duong
thuy

S222

Béc xép hang hod

5224

Hoat dong dich vu hd tro
khac lién quan dén van tai

5229




STT

Muc tiéu hoat dong

Ma nganh theo
VSIC

(Ma nganh cdp 4)

Ma nganh CPC (¥)

(doi voi nganh nghé
c6 ma CPC, néu co)

Chi tiét: Dich vu dai ly tau
bién (bao gdm dich vu cung
ting tau bién); Dich vu dai ly
van tai duong bién; Dich vu
giao nhén hang hoa, khai
thué hai quan, can hang;
Dich vu nang cau hang ho3;
Dich vu kiém dém hang hos;
Dich vu logistics; Dich vu
mbi gidi thué tau bién
(khong bao gdm thuy thu
doan); Dich vu bao g6i hang
hoa vén chuyén.

Cac hoart dong dich vu khac
theo Giay ching nhén dang
ky doang nghiép.

4. Quy mo6 Dy an

Miéu ta quy mo bang céc tiéu chi:

tan.

Dién tich dat pht hop quy hoach str dung dat: 77.062,22 m2.

Dién tich dat, mit nudc, mit bang du kién sir dung: 77.062,22 m2.

Cong suét thiét ké: Cong suit nha kho du kién véi sirc chira ti da 120.000

- San pham, dich vu cung cép: khu nha kho chira hang dugc dau tu xdy dung

v6i hé théng ha tang k§ thuat dong bd.

- Quy md kién tric xay dung du kién:

* Khu 1:
BANG CAN BANG SU DUNG PAT KHU I
. DIEN TiCH TYLE | TANG CAO
STT LOAI PAT o) %) (TANG)

I | DAt xiy dung cong trinh 5.291,00 39,79
1.1 | Cbng, Nha bao vé 16,00 1
1.2 | Nha dé xe 125,00 1
1.3 | Nha vin phong 250,00 2
1.4 | Nha kho 4.900,00 1
I | Pit cAy xanh cinh quan 3.222,20 24,23
1.5 | Ciy xanh, canh quan 3.222,20




III | Pit giao thong, sin duwdng ndi bd 4.783,37 35,97
1.6  Giao thdng, sin dudng ndi bd 4.783,37
TONG 13.296,57 100,00
* Khu 2:
BANG CAN BANG SU DUNG PAT KHU II
; DIENTICH | TYLE | TANG CAO
STT LOAI PAT ™2) %) (TANG)
I | Pit xiy dung cong trinh 11.116,00 38,78
2.1 | Cbng, Nha bao vé 16,00 1
2.2 | Nha @ xe 125,00 1
2.3 | Nha van phong 450,00 2
2.4 | Nhakho 1 3.150,00 1
2.5 | Nhakho2 4.375,00 1
2.6 | Nha kho 3 1.500,00 1
2.7 | Nha kho 4 1.500,00 1
Il | Pit ciy xanh cinh quan 7.889,28 27152
2.8 | Cay xanh, canh quan 7.889,28
III | Pit giao thong, sin dwong ndi bd 9.658,13 33,69
2.9 | San bai 4.105,53
2.10 | Giao thong, sn dudng ndi b 5.552,60
TONG 28.663,41 100,00
* Khu 3:
BANG CAN BANG SU DUNG PAT KHU III
, DIEN TiCH TYLE | TANG CAO
STT LOAI PAT o) %) (TANG)
I | Pit xiy dung cong trinh 9.831,00 39,33
3.1 | Céng, Nha bao vé 16,00 1
3.2 | Nha dé xe 125,00 1
3.3 | Nha vin phong 450,00 2
3.4 | Nhakho 1 9.240,00 1
I | P4t cAy xanh cinh quan 8.123,58 32,50
3.5 | Céy xanh, canh quan 8.123,58
III | Pit giao thong, sin dwdng ndi bd 7.042,77 28,17
3.6 | San bai 4.435,95
3.7 | Giao thong, sin dudng ndi bd 2.606,82
TONG 24.997,35 100,00

5. Vén diu tw (D kién)

5.1.Téng vén dau tu: 250.000.000.000 dong (Bang chit: Hai trdm ndm muoi ty

dong chan), trong d6:



- Vén tu c6 ctia chi dau tu: 106.788.000.000 (Bang chit: Mot trim linh sdu ty

, bay trdm tam muoi tam triéu dong) twong duong 43% téng murc diu tu (bao gdbm

khoan du tinh bdi thuong khi Thanh phé thu hdi dit tai Téng kho 3 Lac Vién).

- Vén huy dong du kién: 143.212.000.000 dong (Bang chit: Mot tram bén

muoi ba ty, hai trdm mudi hai triéu déng) tuong duong 57% tong mic dau tu. Vén

huy déng duéi nhidu hinh thirc, linh hoat ddm bao Dy 4n dat hidu qua téi wu. Vén

c6 thé huy ddng tir von chu s& hitu (phét hanh ¢ phiéu), tir vén vay (tin dung ngan

hang, tin dung thuong mai, phat hanh trai phiéu...), tir nguén khac (chinh sach tai

dAu tu ciia Nha nuée do dic diém dic thu Cong ty c6 vén gop chi phdi cia Doanh

nghiép Nha nudc).

5.2. Phén bd nhu cau str dung von

Don vi tinh: triéu dc‘;ng

\2\ =z <5

Phén bd theo giai doan
ST - Ty | Tong sb
T Nguonvon | ng| vén | Giai G | Gial | Giai
doan I doan doan
doan II
TII IV
I | Téng vén dau tu | 100% | 250.000| 68.788 | 38.000| 74.000| 69.212
1 | Vén tu co 43% | 106.788 | 08.783 | 38.000
2 | Vén huy dong 57% | 143.212 74.000 | 69.212

Giai doan I: Giai phéng mit bang

+ Thoi gian: tir Quy [11/2023 - Quy IV/2023.
+ Nhu céu str dung von: 68.788.000.000 dong (theo hinh thirc thod thudn trén
co 50 phuong dn dugc co quan chikc ndng xdy dung ).

+ Nguon von: Von tu cd

Giai doan II: San ldp xdy dung khu I
+ Thoi gian: tir Quy 1/2024 - Quy 111/2024.
+ Nhu ciu str dung vén: 38.000.000.000 ddng.

+ Nguodn von: Von tu co
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Giai doan III: San lap xiy dwng khu II

+ Thoi gian: tir Quy I1V/2024 - Quy IV/2025.

+ Nhu cau vén: 74.000.000.000 ddng.

+ Ngubdn vén: Von huy dong.

Giai doan IV: San lap xiy dung khu III

+ Thoi gian: tir Quy I+11/2026.

+ Nhu cau vén: 69.212.000.000 ddng.

+ Ngudn von: Von huy dong.

6. Thoi han hoat dong ciia Dy an

Thoi gian hoat ddong ctia Dy an 1a 50 nam (Nam muwoi ndm).

7. Tién d§ thuwe hién Dy 4n

Tién d6 téng thé: 2023 - 2026. Trong do, cin cir theo diéu kién thuc té ctia khu
vuc trién khai du 4n, quy mé déu tu, du kién tién d6 thuc hién Du 4n cu thé nhu
sau:

a) Tién do sir dung von tu c6 va huy dong cac ngudn von: tir quy I11/2023 dén
quy 1V/2026.

b) Tién dd xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac
van hanh.

- Tién d6 giai phéng mat bang: Quy I11/2023 - Quy I1V/2023.

- Tién d6 xay dung ha ting k¥ thuét, nha kho: Quy I/ 2024 - quy IV/2026.

- Tién d6 cho thué ha ting: Quy IV/2024.

o Ghi chi: Tién d thuc hién Dy 4n ciing nhu cic giai doan cia Dy 4n phu

thudc vao nguon von va tién do giai ngan ngudn von.

8. Nhu cu vé lao dong: khoang 120 nguoi.

Bing tong hop nhu ciu lao djng tai kho va kho ngogi quan

TT Noi dung Pon vi S6 lwong

1 |Lao ddng co gidi + k¥ thuat Lao dong 20




TT Noi dung Pon vi S6 lwong
2 | Lao dong giao nhén, lao dong tai bai Lao dong 40
3 | Lao ddng bbc xép thu cbng, lao dong phu Lao dong 30
4 | Céan bd, cong nhan quéan ly gian tiép Lao dong 30
Tong cong lao dong Nguoi 120

9. Panh gia tac dong, hiéu qua kinh té - xi hoi cia dy 4n

e Hiéu quéa Dy an dem lai d61 véi Vietrans Hai Phong :
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Tht ca céc dit liéu tinh toan la gia tri udc tinh tai thoi diém hién tai, chua xét
dén gié tri twong lai, hiéu qua mang lai va sir dung cac don béy tai chinh. Pay la dit
liéu mang tinh thoi didm va c6 thé thay ddi do sy bién dong ctia thi truong, cia gia
ca, cac yéu td tac dong, doanh thu, chi phi, hidu qua. Céc hé s& IRR va NPV thé
hién du an dang gia.

Du an duoc thuc hién chia giai doan do phu thudc vao nhu cau von can huy
dong va cac yéu td khac vé co ché, chinh séch.... Sau ting giai doan hoan thién, Dy
an s& dugc dua vao khai thac kinh doanh, ngay 1ap tirc sinh 10i. Tinh hinh kinh
doanh cia VIETRANS Hai Phong s€ khong bi gian doan, dam bao co6 1ai.

Nha ctra vat kién tric, cong trinh x4y dung ctia D 4n tinh khiu hao theo khung
thoi gian khiu hao quy dinh 1a 20 nam.

Nhim tiét kiém chi phi khi trién khai Dy 4n, sb lugng lao dong hién tai cua
Cong ty (cu thé luc luong lao dong ctia Téng kho 3 Lac Vién khi khu vuc 142 Lé
Lai bi thu h6i) tam thoi dép tng nhu cAu v& nhén céng ctia Du 4n khi tién hanh dau
tu. Nhu vy, dam bao viéc lam khéng bi gian doan, dép ung chu truong on dinh,
vAn dé nhan sinh cho nguoi lao dong. Py mai 1a giai doan tién d& ngay khi Dy 4n
hoan thién timng giai doan dugc dua vao khai thac kinh doanh. O giai doan sau dau
tu, chic chin nhu cau vé sir dung lao dong sé cao hon thoi diém udc tinh trién khai
Du 4n dé mang lai hiéu qua kinh té 61 wu.

e Hiéu qua Dy 4n dem lai cho hé thong VIETRANS

VIETRANS Hai Phong déng gép 23% loi nhuan truée thué cho hé théng
VIETRANS. Du 4n dem lai su déng gép n dinh, bu dip su thiéu hut khi khu vuc
Téng Kho 3 bi thu héi (khu vuc kinh doanh chiém > 80% ty trong doanh thu, loi
nhuén, khach hang, hop ddng... cia VIETRANS Hai Phong) vao két qué kinh doanh
cua toan hé théng VIETRANS. Béng thoi, Dy 4n tao ra chudi lién két cung cap
dich vu logistics khép kin; duy tri, phat trién nganh nghé logistics - linh vuc kinh
doanh truyén théng cua hé théng VIETRANS; tao ra gia tri vat chét va tinh than to
16n dbi véi toan hé théng VIETRANS.

e Hiéu qua du 4n dem lai cho Nha nu6c, Thanh ph, ving kinh té Dong Béc

Bo.

Du 4n dem lai su bao toan von, phat trién vdn Nha nudc, tao ra gia tri doanh
nghiép, gia tri thang du 16n.

Hai Phong 1a mot trong 5 Thanh phé truc thuéc Trung wong, 1a do thi loai 1

trung tAm cap Qudc gia va 1a thanh phé 16n thit 3 cia Viét Nam. Pay ciing 12 Thanh
11



phd cang, cira chinh ra bién quan trong ctia Viét Nam, c6 vi tri quan trong vé kinh
té, chinh tri, an ninh qudc phong. V&i loi thé cang nudc sau nén van tai bién va
Logistics rat phat trién, 12 d4u mbi giao thong quan trong Ving kinh té trong diém
Béc Bd, trén hai hanh lang - mdt vanh dai hop tac kinh t& Viét Nam - Trung Quéc
va 12 mot trong nhitng trung tdm phat trién ctia ving kinh té trong diém Béc Bo va
ca nude (QDP 1448/QP —TTg ngay 16/09/2009 cua Thu Tudng Chinh Phu).

Theo Quyét dinh sé 804/QD-TTg ngay 8/7/2022 ctia Thu tuéng Chinh phi vé
cong bd danh muc cang bién ca nudc, cang bién Hai Phong 13 cang bién diu mdi
khu vuc phia Béc di dugc dau tu phat trién hé théng cang bién tir rit s6m - mot
trong hai cang bién dugc xép loai cang dic biét. Mot trong nhiing yéu ciu dé phat
trién cang phai kém theo hé thong kho bdi, tao hé théng ha tAng dong bd phuc vu
qué trinh khai thdc cang cling nhu mé rdng cac hoat dong logistics tai Hai Phong...

Hién nay, hé théng cang bién Hai Phong gdm cac khu vuc chinh: Khu Vat
Céch, Pinh Vi, Poan X4, Chua V&, Lach Huyén.... Téng bén cang tai Hai Phong
la khoang cé 52 bén cang (chiém khoang Y4 s6 bén cang cia ca nudc). Cang bién
bao gdm 09 bén tiép nhan tau container, 11 bén tiép nhan hang chuyén ding khi hod
l6ng, xing diu c6 thé tiép nhan tau c6 trong tai 1én t&i 20.000 DWT, 24 bén lam
hang bach hoa tbng hop véi kha ning tiép nhén tau c6 trong tai dén 50.000 DWT
giam tai khu sdng Cim, 55.000 DWT giam tai khu Pinh Vi, 100.000 DWT khu
Lach Huyén, 06 bén cang vira két hop d& hang tong hop vira xép d& hang container.

V& sb luong cau cang, dén nay Hai Phong c6 khoang 98 cau bén bbc xép hang
ho4 véi téng chiéu dai cAu cang khoang gan 14.200 m. San luong hang hod va tau
truyén thong qua khu vyc ludn dat mirc cao so v6i ca nude. Cang Hai Phong la dau
mbi cang bién duy nhét duge str dung phuong thirc van tai 16n nhu duong sit, dudong
b cao tbc...nhu cac cang bién 16n trén thé gidi. Luong hang thong qua vao nim
2020 tir 109 dén 114 triéu tAn/ndm; ndm 2030 du kién luong hang hoa thong qua tir
178,5 triéu tAn/nam.

Chinh vi viy, Du 4n dau tu xay dung Trung tdm Logistics VIETRANS Hai
Phong ngoai nhitng loi ich kinh t& mang lai cho Chu dau tu thi Du 4n con mang lai
nhitng hiéu qua kinh té x& hoi cho Thanh phé nhu sau:

Dap tng nhu ciu van tai container trong khu vuc; thic d4y phat trién vén tai

da phuong thirc; gidm bét un tac hang hoa tai céc cang bién, kho Iuwu chira tir d6 thu
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hat céc chu tAu, chu hang dén véi cang bién khu vuc Hai Phong; tao dong luc thiic
dAy nhanh nhip d6 phat trién kinh té xa hoi khu vue.

Giai quyét vin d& kho bai ludn trong tinh trang day tai. Nhu cau mé rong kho
bai dé nang cao kha ning khai thac 1a yéu cau sdng con dbi véi Cang Hai Phong
nhdm phuc vu cho su phét trién ctia nganh dich vu logistics. Tir d6, g6p phan phat
trién ngay cang 16n manh nganh Logistics Hai Phong ndi riéng va nganh Logicstics
Viét Nam noi chung.

Theo quy hoach phat trién cang bién Hai Phong, viéc mé rong cac kho, bdi tai
Hai Phong hd trg phat trién dich vu sau cang dugc tap trung tai Pinh Vii va dao Cat
Hai. Cho dén nay, khu vyc Pinh Vii dang wu tién phét trién kho béi, depot da dang,
dién tich vé co ban dép tng duge nhu cau cia cac doanh nghiép cang hang, cac hing
tau. Nhung néu luong hang tiép tuc ting cao nhu nhitng nim gén ddy, su qué tai cac
kho bai khong thé tranh khéi. Thang 06-2022 vira qua, cdc bai Chén That Phuong
Poéng va GFotune qua tai khién xe phai chd ca ngdy méi xép xong container rong.
Song luong hang qua cang tiép tuc ting cao, lugng container rong ngay cang nhiéu,
nhu ciu kho bii, depot sau nay s& rAt 16n nén viéc mé rong va phat trién 1a yéu cau
bét bude. Trudc hét, cac don vi kho bii phai tAn dung ning luc hién c6, 4p dung quy
trinh diu hanh tién tién va nhét 12 thuc hién chuyén ddi s6 mot cach nhanh chéng
va dbng b thi méi giai quyét duoc yéu cAu ting trudng trong ngan han. Péng thoi
can phai lién doanh, lién két mo rong, phat trién thém kho béi, depot vira 1am noi
chira hang vira chira container rdng. Chinh vi vay, Du 4n dau tu kho ngoai quan khi
dwa vao khai thac, vin hanh s& gop phén gitp cho doanh nghiép khai thac cac kho
bai, hd trg cac doanh nghiép cang phat trién ddng bo, c6 chiéu siu va md rong co
hoi lién két phat trién dich vu logicstics, hd tro cac doanh nghiép cang khai théc,
kinh doanh.

Phét trién logistics Hai Phong giai doan 2025-2030 theo hudng hién dai, bén
vitng nham xay dung Hai Phong tré thanh trung tdm logistics cAp qudc gia, c6 vai
trd qudc té 13 muyc tiéu Thanh phé dang huéng dén. Cung véi viéc phat trién cac
dich vu 1a viéc lya chon dia ban c6 loi thé trén co sé xac dinh ding quy md, dia
diém phu hop véi ting thoi ky, giam thiéu chi phi dich vu. M6t trong nhimg uu
tién cta thanh phd 1 xay dung hé théng dich vu logistisc gén véi quy hoach phat
trién thuong mai, cong nghiép va hé théng giao thong. Trong do, dich vu kho bai

container thudc dich vu hd trg vén tai bién va ho trg phuong thie vén tai, chi phi
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chiém khoang 20% tdng chi phi logistics trén dia ban Thanh phé. Vi vy, bén canh
viéc x4y dung cac trung tam logistics, phat trién kho bai, dich vu hau can sau cang,
cang can ICD trén cac tuyén hanh lang giao thong s& dong vai trd tién quyét dé phat
trién hiéu qua logistics Hai Phong trong tuong lai...Xuét phat tir thuc té, hién trang
khu dét dang 13 d4t néng nghiép va d4t nudi trong thuy san, khi chuyén dbi sang
xay dung cac khu kho ngoai quan, kho thuong, bdi... Du én s€ khai thac t6t tiém
ning vé loi thé tu nhién khu d4t va ha ting co s& hién dang dugce quy hoach la dht
cdng nghiép phuc vu hoat dong dich vu hau cang, logistics... tao hé théng bén bai
lién hoan nhim sir dung hidu qua quy dit va thiét bj khai thac cao nht.

Khong chi vay, Du éan con gop phan thiic ddy su luu théng hang héa trong khu
vuc, thic ddy su phat trién kinh té x& hoi ving kinh té trong diém phia Béc néi
chung va thanh phé Hai Phong néi riéng. Céng trinh dugce déu tu x4y dung phi hop
v6i nhu cdu cia thi trudng va sy gia ting nhanh chéng cta hé théng Kho bii va luu
trir hang hoa. Cong trinh gop phan thic day phat trién kinh té xa hoi, ting thu nhap,
loi nhuén cho doanh nghiép, gop phn ting cac ngudn thu cho Ngén sach Nha nudce
thong qua céc khoan thué cling nhu tao cdng &n viéc lam cho lao dong dia phuong
nhim &n dinh thi trudong lao dong tai chd.

10. Thong tin vé dat dai
a. Hién trang sir dung d4t tai dia diém thuc hién Dy 4n theo quy dinh ctia phép
luat vé dét dai.

Hién trang khu dét chi yéu 14 ao dim, xung quanh c6 hé théng dudng giao
théng va khu vuc dén cu, cdng trinh cdng cong phuong Nam Hai.

Trong ranh gi¢i Dy 4n khéng c6 dan cu. Phia Ty Nam 1a khu vuc dan cu hién
hiru thudc phuong Nam Hai gbm khu dan cu, khu cong cong cAp phuong.

Lao dong xung quanh (phudng Nam Hai, Dong Hai, Ping Hai) chi yéu la lam
trf?mg trot, budn ban, nudi va danh bét thuy hai san; mot phé.n lam viéc tai cac khu
cong nghiép Pinh Vi, Nam Dinh Vii; mét phan lam dich vy.

V& ha tang xa hoi: Khu vuc nghién ctru c6 cdc cong trinh ha tAng x4 hoi cap

phuong.

b. Didu kién thu hdi dat déi véi Dy én thugc dién thu hdi dét: khong thuge dién
thu hoi dét.

c. Du kién nhu cau str dung dat
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Ty 18 va nhu cdu sir dung d4t cta timg hang muc c6ng trinh cu thé nhu Bang théng
ké cac hang muc cdng trinh chinh cta Dy &n dudi day:

BANG CAN BANG SU DUNG PAT TONG KHU
STT LOAI PAT DIE&;F)ICH TY LE (%)
1 |KHUI 13.296,57 17,25
I |KHUII 28.663,41 37,20
Il [KHUII _ 7 24.997,35 32,44
IV_[GIAO THONG SU DUNG CHUNG 10.104,89 13,11
TONG 77.062,22 100,00

11. Giéi trinh vé sy phul hop ciia Dy 4n véi quy hoach ¢6 lién quan

Cin ot Quyét dinh 1579/QD-TTg ciia Thi tuéng Chinh phii vé viéc phé duyét
Quy hoach téng thé phat trién hé théng cang bién Viét Nam thoi ky 2021-2030, tim
nhin d&n nim 2050, Dy 4n Trung tdm Logistics VIETRANS Hai Phong ph hop
quy hoach tdng thé phat tridn kinh té, x hoi, quy hoach phét trién nganh, quy hoach
st dung dt trén dia ban Quan Hai An ciing chung quy hoach phat trién chung ctia
thanh phd Hai Phong cu thé nhu sau:

Khu dat c6 vi tri thuan loi do ndm trén truc duodng Nguyén Binh Khiém,
phuong Nam Hai, Quan Hai An - ndm & phia dong thanh phé Hai Phong, c6 du
4n Pudng cao téc Ninh Binh - Hai Phong - Quéang Ninh di qua, c6 vi tri dia ly: Phia
déng giap gidp thi xd Quang Yén, tinh Quang Ninh (véi ranh gi6i 1a séng Bach
Ping) va ngin céch véi huyén Cat Hai qua cira bién Nam Triéu; Phia tdy gidp
quan Ngb Quyén; Phia nam gidp quén Duong Kinh va vinh Béc Bo; Phia béc giap
huyén Thily Nguyén. Hon nita, vi tri khu dét thuan tién cho viéc ra vao cang Hai
Phong, duong Worldbank.

Khu dAt dy kién thuc hién Du 4n duge quy hoach 1a d4t cong nghiép, kho tang,
bén bai phit hop véi Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 quén Hai An dén nim 2025
tAm nhin dén ndm 2050 dugc Uy ban nhan dan thanh ph phé duyét tai Quyét dinh
sé 1454/QD-UBND ngay 25/7/2016.

Khu vuc du kién 1ap Dy 4n khong thudc pham vi bao vé cua di tich dugc clp
6 thdm quyén cong nhén 12 di tich qudc gia, di tich qudc gia ddc biét. Khong cb céc
cong trinh t6n gi4o, di tich lich st - véin hod ctia khu vuc Quén Hai An. Do vay, Du
4n khéng 1am hong canh quan khu vuc, khong lam anh hudng dén cac cong trinh
kién tric vin hod - lich st va co s¢ ha téng du lich, khéng gy x4o trdn tinh hinh an
ninh khu vuec.
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Nhu vy, viée Cong ty C6 phan Giao nhan Kho van Ngoai thwong Hai Phong
d@ xuét thuc hién Du 4n Trung tdm Logistics VIETRANS Hai Phong trén dién tich
d4t nay 1a phu hop.

12. Panh gia so b tac dong moi truong theo quy dinh phap luat vé bio vé
moi truong

Thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé bao v& méi trudng cu thé nhu sau:

12.1. Tac déng moi truong trong qua trinh thuc hién Du an:

- Viéc danh gia tac dong ciia Du an d6i véi moi trueong tu nhién va xi hdi trong
khudn khé Béo céo dau tu xay dung dugc thuc hién véi ndi dung tuén thi diing theo
Luit Bao vé MOGi truong s& 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020; Nghi dinh
08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phti vé viéc quy dinh chi tiét huéng
din thi hanh mdt sé didu vé Luat Bao vé Mbi trudng; thong tu sb 02/2022/TT-
BTNMT ngay 10/01/2022 cua B¢ Tai nguyén va moi truong v& viéc quy dinh chi
tiét thi hanh mot s diéu ctia Lut Bao vé Mdi trudng.

Viéc danh gia tic ddng moi trudng theo cac quy dinh trén dugc thuc hién trong
béao cdo riéng. Theo quy dinh, trong thuyét minh béo céo chi dé cap, danh gia chung
céc thc dong, anh huéng clia Du 4n t6i méi truong khong khi, nuée, dat va moi
trudng sinh thai; céc giai phap co ban vé bao vé mdi trudng, cu thé nhu sau:

12.2. Téc dong ciia Dy 4n d6i v6i mdi trudng trong qua trinh xiy dung

a. Tac dong dén chat luong khong khi.

Céc hoat dong k¥ thuat trong giai doan nay gbm san l4p mit bing, thi cong déng
coc; thi céng dudng bai, mot s6 tac dong dén méi trudng khu vuc trong giai doan
nay la:

- Bui sinh ra do van chuyén vat liéu va thiét bi xay dung bén, ke, dudng va lép
dt thiét bi.

- Khi thai, khéi han ca cdc phuong tién van tai, thi cong c6 chira nhiéu bui,
S02, CO, hydrocacbon, chi.

- Ting tiéng dn rung do cac phuong tién vén tai, thi cong. Ngoai ra con phai
Ivu y dén nhitng chan dong trong qua trinh thi céng cac méng coc.

- Phin ndo ting 6 nhiém ving dét bdi céc réc thai, nuée sinh hoat, nudc 1an
diu ctia may thi cong va cdng nhan hoat dong tai khu vuc xay dung.

- MOt sb tai nan can duoc phong tranh nhu: hoa hoan, su cd céc cong trinh tam
va céc rii ro khac trong thi cong.
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Nhirng anh hudéng nay chi mang tinh chét ngén han, s& giam di khi xdy dung
xong.
b. Tac dong dén chét lugng nudce
- Nudc mua chay tran cudn theo dat cat, vat liéu roi vai trén mat béng thi cong
ra khu vuc xung quanh.
Nhimng téc dong ndy duoc xem 1a nho va ngén han.
c. Tac dong dén méi trudng sinh hoc
- Céc hoat dong trong qua trinh xay dung s& tac dong dén sinh théi, hé thuc vat
¢ khu vyuc. Tuy nhién, khu vuc xay dung hién 1a kho chira nguyén vat lidu va da
dugc quy hoach 1a dat cong nghiép, kho tang, bén bai nén anh hudng cua cong tac
nay 1a khong dang ké.
12.3. Téc d9ng ciia du 4n ddi v6i mdi trudng trong giai doan khai thac
Céc hoat dong k¥ thuét chu yéu giai doan nay:
- Hoat dong ctia cac thiét bi ndng chuyén va vén tai hang hoa.
- Hoat dong san xuét stra chita vo container.
Twong ty nhu trong giai doan thi cong, mét s tic dong dén moi truong khu
vuc can duoc quan tm 13:
a. Tac dong dén chét luong khong khi:
- O nhiém khong khi & ddy chii yu 14 khi doc giau C02, N02, SO3 thai ra tir
céc dong co Diezel clia céc cin truc, 6 td vAn tai.
- O nhiém tiéng on ciing dwoc quan tdm do hoat ddng cac phwong tién thiét bi
néu trén.
Nhitng tdc dong nay chi & muc trung binh nhung s€ 1a qua trinh tac dong lau
dai tai khu vuec.
b. Tac déng dén méi trudng nude, sinh hoc:
- O nhiém do nuéc thai ¢6 13n dau trong trudng hop tran dau, stra chita thiét b
béc xép.
- Nudc thai sinh hoat.
- Nuéc mua chay tran cudn theo céc chit gdy 6 nhiém.
13. Giai trinh viéc dap ng diéu kién du tr 4p dung d6i véi nha diu tw nuée
ngoai: khong phat sinh
14. Giai trinh vé viéc d4p ng diéu kién vé suit diu tw va lao ddng sir dung
14.1.Giai trinh vé viéc dap tmg diéu kién vé suét dau tu
Tbng mirc dau tu dép tmg didu kién v& sudt ddu tu, xdc dinh trén co s cic vin

ban phéap luat sau:
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- Suét vén diu x4y dung cong trinh s6 65/BXD-VP ngay 13/07/2022 ctia Bo
Xay dung.

- Théng tu 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B§ X4y dung ban hanh dinh
muc x4y dung.

- Luét Thué gié tri gia ting ngay 03 thang 6 nAm 2008 va Luét stra d6i bd sung
mdt s6 diéu ctia Luat Thué gia tri gia ting ngay 19 thang 6 nam 2013;

- Nghi dinh 209/2013/ND-CP ngay 8/12/2013 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
va huéng din thi hanh mot s6 diéu Lust Thué gia tri gia ting; Nghi dinh sira ddi, bd
sung sb 49/2022/ND-CP ngay 29/7/2022.

- Théng tu 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 ctia B Tai chinh huéng dén
Luat thué gia tri gia ting.

- Nghi dinh 91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 ctia Chinh phi sira di, b sung
céc Nghi dinh quy dinh vé thué.

- Nghi dinh 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cta Chinh pht huéng dan Luat
stra ddi, bd sung mot sb diéu cua cac Luat vé thué.

- Théng tu 210/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 ctia Bo Tai chinh vé phi thdm
dinh thiét ké k§ thuét, phi thim dinh du toén xay dung

- Nghi dinh 146/2017/ND-CP ciia Chinh ph v& viéc stra ddi, bd sung mot s6
didu ctia Nghi dinh 100/2016/ND-CP ngay 01/07/2016 va Nghi dinh 12/2015/ND-
CP ngay 12/02/2015 ctia Chinh phu.

- Nghi quyét s 43/2022/QH15 ngay 11/1/2022 ctia Qudc hdi vé chinh sach tai
khoa, tién t& hd trg Chuong trinh phuc hdi va phét trién kinh té - xa hoi;

- Nghi dinh sb6 15/2022/ND-CP ngdy 28 thang 01 ndm 2022 cta Chinh phu
quy dinh chinh séch mi&n, giam thué theo Nghi quyét s 43/2022/QH15 ctia Quéc
hoi v& chinh sach tai khéa, tién t& hd trg Chuong trinh phyc hdi va phat trién kinh
té - xa hoi

- Nghi dinh 123/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phi vé héa don,
ching tur.

- Nghi dinh 41/2022/ND-CP ngay 20/6/2022 ctia Chinh phu sira d6i Nghi dinh
123/2020/ND-CP vé héa don, chimg tir va Nghi dinh 15/2022/ND-CP quy dinh
mién, giam thué.

- Théng tu 209/2016/TT-BTC ngay 10/11/2016 ctia B6 Tai chinh vé phi thim
dinh du 4n dAu tu xay dung, phi thAm dinh thiét ké co sé.

- Théng tu 258/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 cia B6 Tai chinh vé phi thdm
dinh phé duyét thit ké phong chay va chita chay.
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- Théng tu 52/2019/TT-BTC ngay 16/8/2019 ciia B Tai chinh sira dbi, bd sung
mdt sb didu ctia Thong tur s6 217/2016/TT-BTC ngay 10 thang 11 ndm 2016 ciia Bo
trudng BO Tai chinh quy dinh murc thu, ché do thu, ndp, quan 1y va sir dung phi xac
minh gidy to, tai liéu theo yéu cdu ctia ¢4 nhan; Théng tu s6 258/2016/TT-BTC ngay
11 thang 11 ndm 2016 cta B truong B Tai chinh quy dinh murc thu, ché db thu,
ndp, quan ly va sir dung phi tham dinh phé duyét thiét ké phong chay va chira chay.

14.2.Giai trinh v& viéc dap tmg didu kién lao dong str dung

- DPap ing didu kién lao dong sir dung trong giai doan dau tu xay dung cac
cong trinh thudc Dy &n: Trong qua trinh thuc hién Du an, toan bd lao dong tai cong
trinh dugc trang bi bao ho lao dong, an toan lao dong, sir dung cac bi€n phap thi
cong,....

- Dap ung diéu kién lao dong str dung ké tir khi Du 4n duoc dua vao hoat
dong, khai thac: Khi Cong ty hoat dong 6n dinh, s lugng nhan vién, loai nhan vién
duoc tuyén chon phai phit hop véi tién db trién khai Du 4n. Trong thoi gian du, do
hoat dong cta Dur 4n chwa 6n dinh, do d6 lugng cong nhédn béc d& c6 thé ky hop
dong ngén han vao thoi diém mirc d6 luu chuyén hang héa qua kho nhidu. Ngudi
lao dong lam viéc s€ dugc trang bi dé“xy da bao hé lao dong, dugc bdi dudng kién
thitc vé an toan lao dong khi lam viéc tai cac khu vuc kho thuong va kho ngoai
quan. Céng ty cam két tuéin thi diéu kién an toan vé phong chdng chay nd, vé sinh
mdi trudng. Pdng thoi, Cong ty sip xép phan ca, gid 1am viée, chi tra luong va cac
ché d6 nguoi lao déng tuan thit Bd Luat Lao ddng va céc quy dinh phép luét hién
hanh.

IIL.PE XUAT UU PAIL HO TRQ PAU TU

1. Uu dai vé thué thu nhip doanh nghiép

- Theo quy dinh cta phép luat hién hanh.

2. Uu ddi vé thué nhap khiu

- Theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

3. U'u ddi vé mién, giam tién thué dit, tién sir dung dat, thué sir dung dat

- Theo quy dinh cia phép luat hién hanh.

4. U'u dai khAu hao nhanh, ting mic chi phi dwoc khiu trir khi tinh thu
nhip chiu thué

Khéu hao hang nim cho thiét bi, cong trinh, nha kho s& dugc tinh theo phuong
phap khéu hao theo dudng thing. Khiu hao co ban dugc tinh toén dua trén co s6:
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- Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta B Tai chinh hudéng dan
ché do quan ly, str dung va trich khu hao tai san cb dinh;

- Quyét dinh 1173/QD-BTC ctia B4 Tai chinh vé viéc dinh chinh Thong tu
45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ctia B§ Tai chinh huéng dan ché d6 quan ly,
sir dung va trich khiu hao tai san c6 dinh;

- Théng tu 147/2016/TT-BTC cta B6 Tai chinh vé viéc stra dbi, bd sung
mdt sb diéu ctia Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua Bo Tai chinh
huéng din ché d6 quan 1y, st dung va trich khéu hao tai sén b dinh.

- Théng tu 28/2017/TT-BTC ctia B6 Tai chinh vé viéc stra d6i, bd sung mot
s6 didu cia Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 va Théng tu
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 ctia B$ Tai chinh hudéng dan ché d6 quan ly,
sir dung va trich khau hao tai san c6 dinh.

- Céc quy dinh phép luat hién hanh vé quan 1y str dung va trich khéu hao tai
san cb dinh.

5. Uu dai dau tw dic biét

- Theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

6. P& xuét hd trg dau tu

Céng ty C6 phan Giao nhan Kho vén Ngoai thuong Hai Phong dé nghi S& K&
hoach Pau tu Thanh phé Hai Phong tao diéu kién, hd trg vé& chinh sach thu tuc dé
Du an xay dung Trung tdm Logistics VIETRANS Hai Phong tai phuong Nam Hai,
Quén Hai An, Thanh phd Hai Phong sém duoc cip phép, dong thoi, tao diéu kién
cho Céng ty thuc hién cac budce tiép theo dé dwa Du 4n di vao hoat dong.

Hai Phong, ngay 10 thang 3 nam 2023
CONG TY ‘ P_ GIAO NHAN KHO VAN

GIAM DOC
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